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 การวเิคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

ผลการดําเนินงานตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอยในป 2560 ที่ผานมา มีกําไรสุทธิ จํานวน 985.15 

ลานบาท ในขณะที่ชวงเวลาเดียวกันของป 2559 บริษัทมีผลกําไรสุทธิสําหรับป 852.07 ลานบาท คิดเปนกําไรเพิ่มขึ้น 

133.08 ลานบาท หรือรอยละ 15.62 รายไดหลักจากการกอสรางเพิ่มขึ้นในชวง 3 ป ที่ผานมา ต้ังแตป 2558 จํานวน 

7,051.05 ลานบาท  เพิ่มขึ้นเปน 7,504.94 ลานบาทในป 2559  และ 8,675.33 ลานบาท ในป 2560 ซึ่งนับเปนรายไดจาก

การกอสรางที่เพิ่มขึ้นสูงสุด โดยมีงานกอสรางที่ยังไมไดสงมอบในป 2560 รวม 37 โครงการ คิดเปนมูลคางานทั้งหมด

ประมาณ 23,348 ลานบาท มีมูลคางานคงเหลือจํานวน 9,365 ลานบาท และในระหวางป 2560 บริษัทยังคงไดรับความ

ไววางใจทั้งจากลูกคาเกาและลูกคาใหม ที่ไดมอบหมายใหบริษัทเขารับงานอยางตอเน่ือง ทั้งน้ี เน่ืองมาจากการปฏิบัติงาน

การกอสรางเปนไปตามแผนงานที่กําหนด การรักษามาตรฐานงาน การปฏิบัติตามสัญญา การพัฒนาบุคคลากรและ

เทคโนโลยีการกอสราง และจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจอยางตอเน่ือง สงผลใหในป 2560 บริษัทไดเขารับงาน

กอสรางโครงการใหม รวมจํานวน 11 โครงการ จําแนกเปนโครงการพักอาศัยจํานวน 9 โครงการ โครงการกอสราง

กอสรางอาคารสํานักงานจํานวน 1 โครงการ และโครงการกอสรางโรงแรม รีสอรท 1โครงการ มีมูลคา ณ วันทําสัญญา

กอสรางทั้งสิน้ 9,336 ลานบาท 

รายไดคากอสรางเพิ่มขึ้น 1,170.40 ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 15.60 ป 2560 จํานวน 8,675.33ลานบาท ป 

2559 จํานวน 7,504.94 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจากบริษัทมีโครงการกอสรางและสงมอบในป 2560 จํานวน 13 โครงการ

ซึ่งกลุมรายไดหลัก คือ โครงการกอสรางประเภทงานอาคารที่พักอาศัย โครงการกอสรางโรงแรม รีสอรท และโครงการ

กอสรางศนูยการคา ชอปปงมอลล โดยคิดเปนรอยละ 70.79 รอยละ10.15 และรอยละ 8.27 ตามลําดับ 

รายไดจากการใหบริการเพิ่มขึ้น 51.16 ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 15.13 ป 2560 จํานวน 389.26 ลานบาท 

ป 2559 จํานวน 338.10 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาบริษัทซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารทเนอรส จํากัด (บริษัทยอย) ได

ดําเนินการเต็มปเปนปแรก และกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยน้ีถือเปนธุรกิจกลุมรองที่สรางรายไดใหแกกลุมบริษัทไดเปน

อยางดี โดยมีอัตราการเขาพักเฉลีย่ของธุรกิจบริการของกลุมบริษัทเทากับรอยละ 78.55 

สําหรับสัดสวนตนทุนจากการกอสรางตอรายไดจากการกอสรางมีสัดสวนลดลงเมื่อเปรียบเทียบระหวางป ในป 

2560 สัดสวนดังกลาวเทากับรอยละ 79.23 สําหรับป 2559 สัดสวนฯ เทากับรอยละ 82.25 หรือลดลงในอัตรารอยละ 3.02 

เน่ืองมาจากราคาตนทุนวัสดุกอสราง  และคาแรงงานในการกอสราง ที่ถือเปนตนทุนหลักอยูในชวงทรงตัวตามสภาวะ

เศรษฐกิจ แตอยางไรก็ตามบริษัทไดมีการวางแผนควบคุมราคาวัสดุกอสรางที่ถือเปนตนทุนหลักของกิจการโดยมีการ

วิเคราะหแนวโนมของราคาวัสดุที่ใชในการกอสราง ควบคูกับปริมาณความตองการที่ตองใชในการผลิต โดยอางอิงราคา

ตลาดและทิศทางของราคาตลาด  เพื่อใชเปนตัวชวยในการตอรองตอผูขายเมื่อมีการสั่งซื้อในปริมาณมาก และเพื่อใชใน

การบริหารตนทุนใหเกิดประโยชนสูงสุด 

สัดสวนตนทุนจากการใหบริการตอรายไดคาบริการมีสัดสวนเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทียบระหวางป ในป 2560 

สัดสวนดังกลาวเทากับรอยละ 66.39 สําหรับป 2559 สัดสวนฯ เทากับรอยละ 63.64 หรือเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 2.75 
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เน่ืองมาจากบริษัทมีการปรับปรุงพื้นการใหบริการที่บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารทเนอรส จํากัด (บริษัทยอย) โดย

ปดพื้นที่การใหบริการจํานวน 2 ชั้นจากพี้นที่การใหบริการทั้งหมด 8 ชั้นเพื่อทําการปรับปรุงใหดีขึ้นระหวางเดือน

มิถุนายน – ธันวาคม 2560 สงผลใหรายไดจากการใหบริการลดลง แตในขณะเดียวกันตนทุนคงที่ยังคงเทาเดิม ซึ่งการปด

พื้นที่การใหบริการดังกลาวเปนเหตุที่สงผลใหสัดสวนตนทุนจากการใหบริการตอรายไดคาบริการลดลง แตอยางไรก็

ตามบริษัทมีการวางแผนเกี่ยวกบัการบริหารตนทุนคาบริการไดเปนอยางดี ซึ่งการบริหารงานเปนกลุมธุรกิจทําใหบริษัท

สามารถมีอํานาจในการตอรอง สําหรับการตกลงทําสัญญาตางๆ กับคูคาไดในราคาที่เปนไปตามแผนงานที่วางไว 

คาใชจายในการบริหารในป 2560 มีจํานวน 630.49 ลานบาท ในขณะที่ชวงเวลาเดียวกันของป 2559 มีจํานวน 

492.68 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 137.80 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 27.97 ซึ่งเปนการเพิ่มขึ้นของคาใชจายบริหารสอง

สวนคือ คาใชจายในการบริหารในสวนของบริษัทแมในงบเฉพาะกิจการที่เพิ่มขึ้นจํานวน 132.20 ลานบาท คาใชจายที่

เพิ่มขึ้นหลักๆ ไดแก คาใชจายเกี่ยวกับบุคลากร อยางไรก็ตามหากเปรียบเทียบสัดสวนคาใชจายในการบริหารตอรายได

รวมมีสัดสวนเพิ่มขึ้น โดยป 2560 สัดสวนดังกลาวเทากับรอยละ 6.89 สําหรับป 2559 สัดสวนฯ เทากับรอยละ 6.14 หรือ

เพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 0.75 

ผลการดําเนินงานจากงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ - งบการเงินรวม  

รายได 

โดยงบการเงินรวมของบริษัทสําหรับป 2560 มีผลกําไร 985.15 ลานบาท ในขณะชวงเวลาเดียวกันของป 2559 

บริษัทมีผลกําไร 852.07 ลานบาท ซึ่งมีผลประกอบการเพิ่มขึ้น 133.08 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 15.62 โดยมีสาเหตุ

การเปลี่ยนแปลงของผลการดําเนินงาน ดังน้ี 

• รายไดจากการกอสรางเพิ่มขึ้น โดยป 2560 มีจํานวน 8,675.33 ลานบาท สําหรับป 2559 มีจํานวน 7,504.94 

ลานบาท เพิ่มขึ้น 1,170.40 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 15.60 ซึ่งสามารถจําแนกรายไดจากสายผลิตภัณฑตามประเภท

ของงานกอสรางตาง ๆ ไดดังน้ี 

- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทอาคารที่พักอาศยัในป 2560 มีจํานวน  6,141.40 ลานบาท เพิ่มขึ้น 

381.94 ลานบาท หรือเทากับ รอยละ 6.63 จากป 2559 และ เพิ่มขึ้น 31.09 ลานบาท หรือเทากับ รอยละ 0.54  เมื่อ

เปรียบเทียบกับป 2558 เน่ืองจากกลุมบริษทัไดเขารวมประมูลโครงการกอสรางตาง ๆ ทั้งจากภาครัฐและภาคเอกชน และ

ในป 2560 ไดมีการสงมอบโครงการเปนจํานวน 13 โครงการ 

- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทอาคารสํานักงาน / อาคารพาณิชย มจํีานวน 492.00 ลานบาท 

เพิ่มขึ้น 129.80 ลานบาท หรือเทากบัรอยละ35.840 เน่ืองจากไดมีโครงการกอสรางที่ตอเน่ืองมาจากปลายป 2559 และมา

รายรับรูรายไดจากความคืบหนาของโครงการกอสรางตอในป 2560 

- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทโรงแรมและรีสอรทในป 2560 มีจํานวน 880.45 ลานบาท เพิ่มขึ้น 

179.60 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 25.63 จากป 2559 และเพิ่มขึ้น 445.34 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 179.29 จากป 

2558 เน่ืองจากป 2560 ไดรับโครงการกอสรางมาใหมและไดเร่ิมดําเนินการแลวในระหวางป 2560 
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- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทโครงการสาธารณูปโภคพื้นฐานในป 2560 มจํีานวน 443.72 ลาน

บาท เพิ่มขึ้น 109.85 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 32.90 จากป 2559 จํานวน 333.87 ลานบาท เพิ่มขึ้น 290.66 ลานบาท 

หรือเทากับรอยละ 672.67 จากป 2558 เน่ืองจากเปนโครงการกอสรางระยะสั้นเร่ิมดําเนินการกอสรางป 2559 และการ

กอสรางแลวเสร็จพรอมทําการสงมอบในป 2560 

- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทโรงงานอุตสาหกรรมในระหวางป 2560 บริษัทไมไดรับงานการ

กอสรางประเภทโรงงานอุตสาหกรรมเพิ่มเติมจากป 2559 ทีม่ีจํานวนรายได 319.33 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2558 จํานวน

53.05 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 19.92 เน่ืองบริษัทไดรับการประมูลโครงการและเร่ิมดําเนินการกอสรางโครงการในป 

2558 และทําการสงมอบโครงการแลวในป 2559 

- รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงประเภทศูนยการคา/ซุปเปอรมารเก็ต/ชอปปงมอลลในป 2560 มีจํานวน 

717.76 ลานบาท เพิ่มขึ้น 688.54 ลานบาทหรือเทากับรอยละ 2,356.40 จากป 2559 มีจํานวน 29.23 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอย

ละ 100 จากป 2558 เน่ืองบริษทัไดรับการประมูลโครงการและเร่ิมดําเนินการกอสรางโครงการใหมในป 2559 และ

ดําเนินการกอสรางตอเน่ืองมาจนถึงป 2560 
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โดยภาพรวมสรุปโครงสรางรายได ดังน้ี 

หนวย : ลานบาท 

สายผลิตภัณฑ/กลุมธุรกิจ 
ป 2560 ป 2559 ป 2558 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

รายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรง       

- อาคารที่พักอาศัย 6,141.40 67.07 5,759.46 76.74 5,728.37 81.24 

- อาคารสํานักงาน/อาคารพาณิชย 492.00 5.37 362.21 4.83 757.68 10.75 

- สถาบัน - - - - - - 

- โรงแรมและรีสอรท 880.45 9.62 700.85 9.34 255.51 3.62 

- โครงการสาธาราณูปโภคพ้ืนฐาน 443.72 4.85 333.87 4.45 43.21 0.61 

- โรงงานอุตสาหกรรม - - 319.33 4.25 266.28 3.78 

-ศูนยการคา/ซุปเปอรมารเก็ต/ชอปปงมอลล 717.76 7.84 29.22 0.39 - - 

รายไดจากการกอสราง 8,675.33 94.74 7,504.94 93.48 7,501.05 96.50 

รายไดจากการใหบริการหองพัก 389.26 4.25 338.09 4.21 138.96 1.90 

ดอกเบี้ยรบั 6.42 0.07 7.23 0.09 11.10 0.15 

เงินชดเชยคาเสียหาย - - 58.51 0.73 - - 

โอนกลับคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - 40.99 0.51 12.33 0.17 

โอนกลบัประมาณการผลขาดทุนจากภาระตามสัญญารวมคา - - - - 66.47 0.91 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนเผือ่ขาย - - - - - - 

รายไดอ่ืน 85.68 0.94 78.36 0.98 27.18 0.37 

รายไดรวม 9,156.69 100.00 8,028.12 100.00 7,307.09 100.00 

บริษัทมีรายไดรวมสุทธิ (ตามงบการเงินรวม) ในป 2560 จํานวน 9,156.69 ลานบาท  ป 2559 จํานวน 8,028.12

ลานบาท และป 2558 จํานวน 7,307.09 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 1,128.58 ลานบาท หรือเทากับ รอยละ 14.06 โดย

สามารถแบงเปนรายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรง จํานวน 8,675.33 ลานบาท หรือเทากับ รอยละ 94.74 ของรายได

รวมสุทธิ และเปนรายไดจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงเพิ่มสูงสุดนับจากป 2553 เปนตนมา อยางไรก็ตามมูลคาของ

รายไดหลักจากการเปนผูรับเหมาโดยตรงสวนใหญมาจากประเภทงานอาคารที่พักอาศัย โรงแรมและรีสอรท อาคาร

สํานักงานและอาคารพาณิชย โครงสรางสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน โรงงานอุตสาหกรรม และศูนยการคา ชอปปงมอลล

ตามลําดับ 

รายไดจากการใหบริการหองพัก 

 บริษัทมีรายไดจากการใหบริการหองพัก จํานวน 389.26 ลานบาท ในป 2560 และจํานวน 338.09 ลานบาท ในป 

2559  เพิ่มขึ้น 51.16 ลานบาทหรือรอยละ 15.13 การเพิ่มขึ้นของรายไดเปนผลมาจากบริษัทซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารท

เนอรส จํากัด (บริษัทยอย) ในระหวางป 2560ไดเขาซื้อกรรมสิทธิ์หองชุดอาคารเอท ทองหลอ เรสซิเดนส ภายใตการ

บริหารงานของแบรนด “Akyra” ทั้งน้ีเปนไปตามนโยบายของบริษัทในการขยายการดําเนินการไปในธุรกิจอ่ืนที่

เกี่ยวของ ในลักษณะการขยายตัวไปขางหนา และใชกลยุทธลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่มีศักยภาพ ทําเลที่ต้ังดี พรอมใช
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งานและสรางรายได ไดทันที ในระหวางป 2560 บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารทเนอรส จํากัด (บริษัทยอย) ไดทํา

การปรับปรุงหองพักจํานวน 2 ชั้นจากจํานวนชั้นทั้งหมด 8 ชั้นตามที่ไดกลาวไปแลวในสัดสวนตนทุนจากการใหบริการ

ตอรายไดคาบริการขางตน 

บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารทเนอรส จํากัด (บริษัทยอย) ไดเขาซื้อกรรมสิทธิ์หองชุดอาคารเอท ทองหลอ 

เรสซิเดนส เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2559 ซึ่งเปนเซอรวิสอพารทเมนทพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกอยางครบครันกลางใจ

เมือง ดวยจํานวนหองพัก 148 หอง ต้ังอยูที่ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหลอ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร มีรายไดจากการใหบริการหองพักในป 2560 จํานวน 201.66 ลานบาท เพิ่มขึ้น 41.36 ลานบาท หรือ

เทากับรอยละ 25.80  มีสัดสวนเทากับรอยละ 51.81 ของรายไดคาบริการในงบการเงินรวม และมีอัตราการเขาพักเฉลี่ยใน

ป 2560 เทากับรอยละ 73.78 

 บริษัท เอส ซี อาร แอสเซ็ท แมเนจเมนท จํากัด (บริษัทยอย) โครงการ 1 Citadines Grand Central Sriracha 

เร่ิมเปดดําเนินการอยางเปนทางการในเดือนเมษายน 2558  เปนเซอรวิสอพารทเมนทพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกอยาง

ครบครัน ดวยจํานวนหองพัก 136 หอง ต้ังอยูที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มีรายไดจากการใหบริการหองพักในป 2560 

จํานวน 57.01 ลานบาท ลดลง 3.62 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 5.97 จากป 2559 จํานวน 60.63 ลานบาท มีสัดสวน

เทากับรอยละ 14.65 ของรายไดคาบริการในงบการเงินรวม และมีอัตราการเขาพักเฉลีย่ในป 2560 เทากับรอยละ 79.58 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) สาขา 1 โครงการ แนเชอรัล วิลล เซอรวิส อพารทเมนท เปน

เซอรวิส อพารทเมนท พรอมสิ่งอํานวยความสะดวกอยางครบครัน ดวยจํานวนหองพัก 166 หอง ต้ังอยูที่ถนนหลังสวน 

ลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร มีรายไดจากการใหบริการหองพักในป 2560 จํานวน 119.38 ลานบาท เพิ่มขึ้น 2.20 

ลานบาท หรือเทากับรอยละ 1.88 จากป 2559 จํานวน 117.18 ลานบาท มีสัดสวนเทากับรอยละ 30.67 ของรายได

คาบริการในงบการเงินรวม และมีอัตราการเขาพักเฉลีย่ในป 2560 เทากับรอยละ 82.28 

ดอกเบี้ยรับ 

 บริษัทมีดอกเบี้ยรับในป 2560 จํานวน 6.42 ลานบาท โดยป 2559 มีจํานวน 7.23 ลานบาท ลดลงจํานวน 0.81 

ลานบาท เน่ืองจากในระหวางป 2560 บริษัทเปลี่ยนรูปแบบการลงทุนจากการลงทุนในต๋ัวเงินระยะสั้นที่ไดรับ

ผลตอบแทนในรูปดอกเบี้ย มาเปนการลงทุนในกองทุนรวมที่ไดรับผลตอบแทนในรูปการเปลี่ยนแปลงของมูลคา

ยุติธรรมของเงินลงทุน (รายละเอียดปรากฏตาม หมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ 5) 

เงินชดเชยคาเสียหาย 

บริษัทไดรับเงินชดเชยคาเสียหายจากบริษัท เคมปน สยาม จํากัด จํานวน 58.51 ลานบาทในระหวางป 2559 

เน่ืองจากศาลมีคําสั่งให บริษัท เคมปน สยาม จํากัด ชําระเงินคาชดเชยคาเสียหายใหแกบริษัท  

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 

 บริษัทไมมีรายไดจากการโอนกลับคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ในป 2560 แตป 2559 มีจํานวน 40.99  ลานบาท ลดลง

รอยละ 100 เน่ืองมาจากการโอนกลับคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ของลูกหน้ีการคา, ลูกหน้ีอ่ืน และลูกหน้ีประกันผลงานตาม

สัญญากอสราง ทีใ่นป 2559 ไดมีการต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวเรียบรอยแลว 
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ตนทุนจากการกอสราง 

 สัดสวนตนทุนจากการกอสรางตอรายไดจากการกอสราง โดยป 2560 มีอัตรารอยละ 79.23 สําหรับป 2559 มี

อัตรารอยละ 82.25 หรือลดลงในอัตรารอยละ 3.02 โดยตนทุนที่สําคัญ ไดแก คาวัสดุอุปกรณการกอสราง คาแรงงาน 

และคาจางงานผูรับเหมาชวง รวมถึงคาเสื่อมราคาเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ ซึ่งตนทุนหลักของการกอสรางจะผันแปร

ไปตามรายไดที่เพิ่มขึ้น แตอยางไรก็ตาม บริษัทมีการวางแผนในการควบคุมราคาคาวัสดุกอสรางที่ใชในการผลิตกอสราง

ดังที่กลาวไปแลวขางตน และมีการนําเทคโนโลยีใหมเขามาชวยเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางาน เชน การลงทุนในทาว

เวอรเครนใหม พรอมทั้งมีการคิดคนวิธีการปฏิบัติงานใหมๆ อยูเสมอ เพื่อเพิ่มคุณภาพ ประสิทธิภาพใหกับงานกอสราง

อีกทั้งยังทําใหสามารถลดและบริหารตนทุนในการเก็บงานไดอีกดวย นอกจากน้ีแลวยังทําใหสามารถบริหารระยะเวลา

ในการปฏิบัติงานซึ่งเปนประโยชนตอการปฏิบัติงานและกอใหเกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงสุด 

 ดานคาแรงงานบริษัทไดมีการวางแผนงานที่จะจัดต้ังโครงการพัฒนาชางฝมืออยางยั่งยืน โดยในตลาดแรงงาน

ปจจุบันชางฝมือที่มีความเชี่ยวชาญงานน้ันหายาก บริษัทจึงไดจัดต้ังศูนยฝกแรงงาน เพื่อเปนการเพิ่มชางฝมือใน

ตลาดแรงงานในประเทศ อีกทั้งยังเปนการเพิ่มโอกาสในการพัฒนาศักยภาพของชางฝมือ โดยเฉพาะแรงงานฝมือที่มี

ความเชี่ยวชาญในงานเฉพาะทางในแตละลําดับขั้นสายงาน โดยในป 2560 มีสัดสวนตนทุนคาแรงงานจากการกอสราง

รอยละ 18.81 ในป 2559 มีสัดสวน 20.94 ลดลงรอยละ  2.13 การลดลงของคาแรงงานเปนผลมาจากการบริหารจัดการ

ตนทุนการกอสรางที่บรรลตุามแผนที่วางไว อยางไรก็ตาม คาแรงงานของบริษัทเปนไปตามกฎหมายแรงงานที่ตองมีการ

ปรับเพิ่มขึ้นทุกป โดยบริษัทมีการวางแผนในการควบคุมคาแรงงานใหอยูในงบประมาณ เน่ืองจากคาแรงงานเปนปจจัย

หลักที่เปนตัวแปรใหโครงการไดรับผลกําไรหรือขาดทุน ซึ่งบริษัทคอนขางจะระมัดระวังในการวางแผนและควบคุม

คาใชจายในสวนน้ีเปนอยางมาก นอกจากน้ีแลว บริษัทยังคงใหความสําคัญตอการดูแลคุณภาพความเปนอยูของแรงงาน 

เพื่อเปนการจูงใจใหแรงงานเกิดความรักองคกร มีแผนงานการพัฒนาศักยภาพการเพิ่มขีดความสามารถ และคุณภาพ

ความเปนอยูอยางตอเน่ือง (รายละเอียดการพัฒนาศักยภาพแรงงาน หัวขอ 3. ปจจัยความเสีย่ง) 

ตนทุนจากการใหบริการหองพัก 

 บริษัทมีตนทุนจากการใหบริการหองพักในป 2560 จํานวน 258.43 ลานบาท  จากป 2559  จํานวน 215.17 ลาน

บาท เพิ่มขึ้น 43.26 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.11 ตนทุนที่เพิ่มขึ้นเปนผลมาจากตนทุนการใหบริการโครงการ เอท 

ทองหลอ เรสซิเดนท ที่บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปตอล พารทเนอรส จํากัด (บริษัทยอย) ไดเขาซื้อกรรมสิทธิ์หองชุดใน

ระหวางป 2559 ตามทีไ่ดกลาวมาแลวขางตน 

คาใชจายในการบริหาร 

คาใชจายในการบริหารในป 2560 เทากับ 630.49 ลานบาท โดยป 2559 เทากับ 492.68 ลานบาท เพิ่มขึ้น 137.81 

ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 27.97 ซึ่งเปนการเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการบริหารในสวนของบริษัทแม เพิ่มขึ้นจํานวน 

132.20 ลานบาท ซึ่งคาใชจายหลักที่เพิ่มขึ้น ไดแก คาใชจายเกี่ยวกับบุคลากรและการพัฒนาบุคลากรของบริษัท และการ

เพิ่มขึ้นจากการปรับฐานเงินเดือนและโบนัส ในระหวางป 2560 บริษัทไดมีการพัฒนาหลักสูตรการฝกอบรมเพื่อพัฒนา

ศักยภาพพนักงานในทุกระดับ มีทั้งการจัดการฝกอบรมภายใน ที่บริษัทเชิญผูเชี่ยวชาญจากภายนอกมาใหความรูแก
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พนักงาน และมีทั้งการสงพนักงานไปอบรมภายนอก เพื่อเปนการเพิ่มมุมมอง ทัศนคติใหพนักงานนํามาประยุกตใชใน

การทาํงานใหงานออกมามปีระสิทธิภาพสูงสุด 

คาใชจายอื่นๆ 

คาใชจายอ่ืน ในป 2560 จํานวน 34.69 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของป 2559 จํานวน 52.82  ลานบาท 

ลดลง 18.13 ลานบาท หรือรอยละ 34.33 คาใชจายอ่ืนไดแก หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ ซึ่งบริษัทมีนโยบายในการต้ังหน้ี

สงสัยจะสูญ โดยหากมีขอบงชี้ถึงความสามารถในการชําระหน้ี ฐานะทางการเงิน การดําเนินธุรกิจของลูกหน้ีอยางมี

นัยสําคัญ บริษัทจะดําเนินการต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญทันที รวมถึงการติดตามทวงถามอยางตอเน่ือง และประมาณการ

ผลขาดทุนจากภาระหน้ีสินจากคดีฟองรอง  

ภาษีเงินได 

คาใชจายภาษีเงินได ในป 2560 มีจํานวน 277.41 ลานบาท เพิ่มขึ้น 126.05 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 83.28 ป 

2559 มีจํานวน 151.36 ลานบาท การเพิ่มขึ้นของภาษีเงินไดเปนผลมาจากกําไรสุทธิจากการดําเนินงานประจําปที่เพิ่มขึ้น 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 

ในป 2560 บริษัทมีผลกําไรสุทธิ จํานวน 985.15 ลานบาท ในป 2559 จํานวน 852.07 ลานบาท เพิ่มขึ้น จํานวน 

133.08  ลานบาท หรือคิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 15.62  ซึ่งสามารถเปรียบเทียบอัตราสวนแสดงความสามารถในการทํา

กําไรในรูปแบบตางๆ ไดดังน้ี 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

(หนวย : รอยละ) 2560 2559 2558 2560 2559 2558 

อัตรากําไรขั้นตั้น (%) 21.32% 18.55% 14.13% 20.80% 17.93% 14.08% 

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 13.93% 12.79% 8.99% 15.05% 13.74% 9.48% 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 10.76% 10.61% 8.59% 11.82% 11.52% 9.06% 

ฐานะทางการเงินจากงบแสดงฐานะการเงิน – งบการเงินรวม 

สินทรัพยรวม 

สินทรัพยรวมของบริษัทตามงบการเงินรวมเพิ่มขึ้น สําหรับป 2560 จํานวน 9,930.95 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวด

เดียวกันในป 2559 จํานวน 407.73 ลานบาท หรือเทากับ รอยละ 4.28 ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงรายการสินทรัพยตางๆ 

ดังน้ี   

สินทรัพยหมุนเวียนเพิ่มขึ้น 554.79 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 14.97 สาเหตุหลักมาจาก 

- เงินลงทุนชั่วคราวเพิ่มขึ้น เน่ืองจากบริษัทนํารายไดที่ไดจากการดําเนินงานมาบริหารจัดการเพื่อใหไดรับ

ประโยชนสูงสุดในรูปของดอกเบี้ยและกําไรจากการถือครองเงินลงทุนในระยะสั้น 

-  ลูกหน้ีการคาเพิ่มขึ้น สอดคลองกับรายไดคากอสรางที่เพิ่มขึ้นในระหวางป 2560 เน่ืองจากบริษัทมีการรับ

งานโครงการกอสรางที่เพิ่มขึ้นจากปกอนทั้งจํานวนโครงการและขนาดโครงการ นอกจากน้ีแลวการที่
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ลูกหน้ีเพิ่มขึ้นเปนผลมาจากความคืบหนาของงานโครงการกอสรางถึงขั้นความสําเร็จของงานตามที่กําหนด

ไวในสัญญาในชวงใกลปลายป จึงเปนสาเหตุที่ทําใหลูกหน้ีการคาเพิ่มสูงขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปกอน 

- ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพิ่มขึ้น สวนใหญเปนผลมาจากลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนในงบการเงินรวม เปนผลมาจาก

การเพิ่มขึ้นของลูกหน้ีกรมสรรพากรจากการขอคืนภาษีมูลคาเพิ่ม 

- มูลคางานระหวางกอสรางที่ยังไมเรียกเก็บจากลูกหน้ีการคาเพิ่มขึ้น เปนผลมาจากการดําเนินการกอสรางมี

ความคืบหนาสูงกวาแผนที่วางไว แตยังไมถึงกําหนดในการวางบิลจากเจาของโครงการตามสัญญาวาจาง ซึ่ง

การรับรูรายไดตองเปนไปตามหลักเกณฑอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ ดังน้ันจึงเปนสาเหตุใหมูลคางาน

ระหวางกอสรางสูงเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับปกอน 

สินทรัพยไมหมุนเวียนลดลง 147.06 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 2.53 สาเหตุหลักมาจาก 

- เงินลงทุนระยะยาวอ่ืนลดลง เปนผลมาจากเงินฝากประจําสวนใหญจะครบกําหนดไถถอนคืนในระหวางป  

- ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญากอสรางไมหมุนเวียนเพิ่มขึ้น สอดคลองกับรายไดคากอสรางที่เพิ่มขึ้น

เน่ืองจากลูกหน้ีเงินประกันผลงานเกิดจากการรับประกันผลงานที่ทางผูวาจางทําการหักจากบริษัทตามอัตรา

รอยละที่ระบุไวในสัญญา เพื่อเปนการประกันโครงการกอสรางตามระยะเวลาที่ตกลงกันในสัญญา 

- ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่จายลดลง จํานวน 203.66 ลานบาทเปนผลมาจากในระหวางป 2560 บริษัทไดรับเงิน

จากการขอคืนภาษีเงินไดนิติบุคคลจากกรมสรรพากร 

- สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืนลดลง สวนใหญเปนผลมาจากเงินมัดจําจากการทําสัญญาเชาซื้อเคร่ืองจักรลดลง

เน่ืองจากมีการจายเงนิงวดครบกําหนดตามสัญญาในระหวางป 2560 

หน้ีสินรวมและสวนของผูถือหุน 

หน้ีสินรวม 

บริษัทมีหน้ีสินรวม ในป 2560 จํานวน 4,367.24 ลานบาท ลดลงจากป 2559 จํานวน 353.78 ลานบาท หรือ

เทากับรอยละ 7.49 โดยมีรายการเคลื่อนไหวหลักที่สําคัญ ดังน้ี 

หน้ีสินหมุนเวียนลดลง 429.74 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 14.71 สาเหตุหลักมาจาก 

- เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น เปนผลมาจากการนําต๋ัวเงินรับไป

ขายลดธนาคารมูลคาต๋ัวเงินรับ 99.14 ลานบาท 

- เจาหน้ีการคาลดลง เปนผลมาจากการจายชําระจากซื้อสินคาและบริการ สําหรับการดําเนินธุรกรรมตาม

ประเพณีทางการคาทั่วไป ซึ่งเปนไปตามเครดิตเทอมที่ไดรับ และเปนไปตามขอตกลงที่ไดตกลงกันไว 

- หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปลดลงรอยละ 100 เปนผลมาจากการจายชําระ

เจาหน้ีจากการเชาซื้อเคร่ืองจักรครบกําหนดชําระตามสัญญา ซึ่งสอดคลองกับสินทรัพยไมหมุนเวียนใน

สวนของเงินมัดจําที่ไดกลาวไวในสินทรัพยไมหมุนเวียนขางตน 

- เงินกูยืมระยะสั้นลดลงรอยละ 100 เปนผลมาจากการจายชําระคืนต๋ัวเงินในระหวางป 2560 
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- เงินรับลวงหนาตามสัญญากอสรางลดลงจํานวน 266.31 ลานบาท เปนผลมาจากมีการทยอยตัดบัญชีจากการ

รับเงินงวดคากอสรางจากผูวาจางในระหวางป 2560 

หน้ีสินไมหมุนเวียนเพิ่มขึ้น 75.93 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 4.22 สาเหตุหลักมาจาก 

- หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีสุทธิเพิ่มขึ้น เปนผลมาจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีในสวนของคาเผื่อ

หน้ีสงสัยจะสูญลดลง เน่ืองจากมีการฟองรองและดําเนินการไกลเกลี่ยกันเรียบรอยแลวในระหวางป 2560 

- ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงานเพิ่มขึ้น เปนผลมาจากหลายสาเหตุ ไดแก

จํานวนพนักงานเพิ่มขึ้นและฐานเงินเดือนที่ใชในการคํานวนประมาณการมีการเปลี่ยนแปลงซึ่งสงผลให

ประมาณการหน้ีสินเพิ่มขึ้น 

- ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืนเพิ่มขึ้น เปนผลมาจากการต้ังประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟองรอง

ที่เกิดขึ้นระหวางป 2560 ตามหลักความระมัดระวัง 

นอกจากน้ีแลว บริษัทไดดํารงไวซึ่งอัตราสวนของหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ณ 31 

ธันวาคม 2560 เทากับ 0.78 : 1 เทา ไมเกินตามเกณฑที่กําหนดไวที่ เทากับ 2.5 : 1 เทา  

สวนของผูถือหุน 

สวนของผูถือหุน ในป 2560 จํานวน 5,563.71 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2559 จํานวน 761.52 ลาน

บาท หรือเทากับรอยละ 15.86 ซึ่งเปนการเพิ่มขึ้น หรือลดลงขององคประกอบหลักไดแก  

- กําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น 765.35 ลานบาท  

- สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมลดลง 16.46 ลานบาท เปนผลมาจากบริษัทไดทําการซื้อสวนไดเสียที่ไมมี

อํานาจควบคุมในบริษัทยอยในระหวางป 2560 

- องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นจํานวน 18.04 ลานบาท เปนผลมาจากราคาของหลักทรัพยที่

ถือไวเผื่อขายมีราคาสูงขึ้นเมื่อเทียบกับปกอน 

- ทุนสํารองตามกฎหมายจํานวน 1.45 ลานบาท บริษัททําการต้ังทุนสํารองตามกฎหมายครบตามที่กฎหมาย

กําหนดแลวในระหวางงวด 

สภาพคลอง  

ภาพรวมของการดําเนินงาน ในดานเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดของบริษัท ป 2560 จํานวน 436.37 ลาน

บาท ลดลงจากป 2559 จํานวน 63.91 ลานบาท เทากับรอยละ 12.77 เปนผลมาจากผลการดําเนินงานในระหวางป 2560 

ซึ่งสามารถเปรียบเทียบอัตราสวนสภาพคลองในรูปแบบตางๆ ไดดังน้ี 

อัตราสวนสภาพคลอง งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

(หนวย : รอยละ) 2560 2559 2558 2560 2559 2558 

อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 1.71 1.27 1.42 1.84 1.34 1.43 

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 1.21 0.89 0.96 1.30 0.91 0.95 
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ปจจัยหรือเหตุการณท่ีอาจมีผลตอฐานะการเงินหรือการดําเนินงานอยางมีนัยสําคัญในอนาคต 

สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได จากบทที่ 3  ปจจัยความเสี่ยง หัวขอความเสี่ยงดานการเงิน 

อยางไรก็ตาม ในการดําเนินธุรกิจในรอบปที่ผานมา บริษัทยังคงมีความมุงมั่นและพัฒนาระบบงานดานตางๆ 

อยางตอเน่ือง เชน ประสิทธิภาพระบบการบริหารจัดการตนทุนของบริษัทใหมีความใกลเคียงกับสภาพเศรษฐกิจ โดย

บริษัทมีนโยบายในการติดตามดูแลตนทุนตางๆ รวมถึงจัดใหมีเคร่ืองมือในการชวยติดตามใหตนทุนอยูภายใต

งบประมาณที่กําหนดไว รวมทั้งบริษัทมีนโยบายขยายการดําเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนที่เกี่ยวของ นอกจากธุรกิจรับเหมา

กอสราง ในลักษณะขยายตัวไปขางหนา เพื่อเปนการเพิ่มชองทางการรับรูรายไดในธุรกิจอ่ืน ไดแก การดําเนินธุรกิจ

เซอรวิส อพารทเมนท สรางใหมเพื่อการใหเชา และกลยุทธลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ดําเนินธุรกิจเซอรวิส อพารท

เมนทที่ มีศักยภาพ ทําเลที่ต้ังดี พรอมใชงานและสามารถสรางรายไดทันที  ถือเปนโอกาสในการเพิ่มชองทางการสราง

รายไดใหแกบริษัทใหมีความมั่นคงมากยิ่งขึ้น  

 









 

 2 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ 
 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ คือ เรื่องต่างๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น าเรื่องเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบท
ของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งน้ี
ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเรื่องเหล่าน้ี 
 

เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 

การรับรู้รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง  
 

บริษัทประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และมีการรับรู้รายได้ 
ค่าก่อสร้างตามอัตราส่วนของงานก่อสร้างที่เสร็จตามสัญญา 
โดยอ้างอิงการส ารวจเน้ืองานที่ท าโดยผู้จัดการโครงการ (แต่ละ
โครงการค านวณจากต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริงหารด้วย
ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น) ซึ่งกระบวนการให้
ได้มาถึงขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้างแต่ละโครงการน้ัน 
ผู้บริหารและผู้จัดการโครงการต้องใช้ดุลยพินิจพิจารณาอย่าง
รอบคอบเป็นอย่างมากในการจัดท าประมาณการต้นทุนการ
ก่อสร้างแต่ละโครงการ รวมถึงต้องพิจารณาถึงแนวโน้มของ
การเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายที่
เก่ียวข้องกับงานก่อสร้าง ประกอบกับความน่าจะเป็นที่จะเกิด
งานก่อสร้างล่าช้า อุปสรรคระหว่างก่อสร้างโดยไม่คาดคิดที่
อาจก่อให้เกิดภาระแก่บริษัทได้ ซึ่งในปี 2560 กลุ่มบริษัทและ
บริษัทมีรายได้ค่าก่อสร้างเป็นจ านวน 8,675 ล้านบาท และ 
8,703 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 95 และ 98 ตามล าดับ 
ของรายได้รวม) ต้นทุนการก่อสร้างเป็นจ านวน 6,873 ล้านบาท 
และ 6,900 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 87 และ 91 
ตามล าดับ ของค่าใช้จ่ายรวม) มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้าเป็นจ านวน 816 ล้านบาท และ 816 ล้านบาท
และค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจ านวน 9 ล้านบาท และ 9 ล้านบาท 
(สุทธิคิดเป็นร้อยละ 8 และ 11 ตามล าดับ ของสินทรัพย์รวม) 
และประมาณการหน้ีสิน ซึ่งได้แก่ ประมาณการต้นทุนในการ
แก้ไขงานในช่วงรับประกันผลงานก่อสร้าง หรือผลขาดทุน
โครงการที่คาดว่าจะเกิดขึ้น หรือค่าปรับงานล่าช้า เป็นต้น รวม
เป็นจ านวน 23 ล้านบาท และ 23 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ1 และ 1 ตามล าดับ ของหน้ีสินรวม) 

 

วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 

 ท าความเข้าใจเก่ียวกับกระบวนการท าสัญญา
ก่อสร้ า ง  การว่ าจ้ า งผู้ รั บ เหมาช่ วงในเรื่ อ ง
รายละเอียดสัญญา การประมาณการต้นทุน
ก่อสร้าง การประมาณการต้นทุนในการแก้ไขงาน
ในช่วงรับประกันผลงาน การจ่ายช าระ และ
กระบวนการบันทึกรายการ การอนุมัติรายการ
รวมทั้งระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้อง 
 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติการอนุมัติ
รายการตามระบบการควบคุมภายในในเรื่อง
ดังกล่าว 

 

 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตาม
ระบบควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการประมาณ
การต้นทุนก่อสร้าง การจัดซื้อจัดจ้างวัสดุก่อสร้าง 
การจ่ายค่าแรง และค่าจ้างผู้รับเหมาช่วง เป็นต้น 
 

 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- สอบทานรายละเอียดของสัญญาก่อสร้างของ
โครงการก่อสร้าง รวมทั้งงานเพิ่มและงานลดที่
เกิดขึ้นระหว่างป ี

- สอบทานวิธีการที่ผู้บริหารใช้ในการติดตาม
และพิจารณาความสมเหตุสมผลของการ
ประเมินขั้นความส า เร็จของงานก่อสร้าง  
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 

 

ดังน้ัน เรื่องส าคัญในการตรวจสอบคือ การรับรู้รายได้ค่า
ก่อสร้างตามอัตราส่วนของงานก่อสร้างที่ เสร็จ การจัดท า
ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้นของแต่ละโครงการ เพื่อ
น ามาค านวณอัตราส่วนของงานก่อสร้างที่เสร็จตามสัญญา และ
การประมาณการหน้ีสินอื่นๆ เรื่องเหล่าน้ี เป็นรายการที่ มี
ผลกระทบต่องบการเงินของกลุ่มบริษัทและบริษัท 

 

นโยบายการบัญชีแสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 
11 และ 34 ตามล าดับ 

การทบทวนประมาณการต้นทุนก่อสร้าง 
 การประมาณการต้นทุนในการแก้ไขงาน
ในช่วงรับประกันผลงาน การอนุมัติ และสุ่ม
ทดสอบกับเอกสารที่เก่ียวข้อง 

- ทดสอบการค านวณอัตราส่วนของงานที่ท า
เสร็จของแต่ละโครงการ 

- ทดสอบความถูกต้องของการซื้อวัสดุก่อสร้าง 
การจ่ายค่าแรงและค่าจ้างงานผู้รับเหมาช่วง 
แ ล ะ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ที่ เ ก่ี ย ว ข้ อ ง กั บ เ อ กส า ร
ประกอบการบันทึกบัญชี 

- เข้าสังเกตการณ์โครงการที่อยู่ระหว่างท า ณ 
วันสิ้นปี รวมท้ังสอบถามวิศวกร/ผู้ควบคุมงาน
ทีร่ับผิดชอบ และท าความเข้าใจกระบวนการที่
ใช้ในการประเมินขั้นความส าเร็จของงาน
ก่อสร้าง 

- ขอค ายืนยันขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง
จากผู้จัดการโครงการของบริษัท และที่ปรึกษา
โครงการของลูกค้า 

- สอบทานความเพียงพอการเปิดเผยข้อมูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  
 

ความเพียงพอของค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเป็นเรื่องส าคัญที่
ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการก าหนดจ านวนที่คาด
ว่าจะได้รับคืนของลูกหน้ี (“ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงินประกัน
ผลงานตามสัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยัง
ไม่เรียกเก็บจากลูกค้า”) ซึ่งเก่ียวข้องกับความไม่แน่นอนอย่าง
หลีกเล่ียงไม่ได้ที่ต้องอาศัยปัจจัยต่างๆ เช่น สถานะปัจจุบันของ
ลูกหน้ี ประวัติการช าระหน้ี และความผันผวนของภาวะ
เศรษฐกิจที่อาจกระทบ ประกอบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
กลุ่มบริษัทและบริษัท มีลูกหน้ีดังกล่าวเป็นจ านวนรวมทั้งสิ้น
จ านวน 2,444 ล้านบาท และ 2,448 ล้านบาท ตามล าดับ และค่าเผื่อ

 

วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 

 ท าความเข้าใจเก่ียวกับกระบวนการบันทึกรายการ 
การท าสัญญา การออกใบแจ้งหน้ี การอนุมัติ
รายการ การติดตามหน้ี การรับช าระหน้ี การตั้งค่า
เผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ และระบบการควบคุมภายใน
ที่เก่ียวข้อง 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบ
การควบคุมภายในในเรื่องดังกล่าว 
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 
หน้ีสงสัยจะสูญเป็นจ านวนรวมทั้งสิ้นจ านวน 35 ล้านบาท และ 
35 ล้านบาท ตามล าดับ (สุทธิคิดเป็นร้อยละ 23 และ 31 ของ
ยอดสินทรัพย์รวม ตามล าดับ)  
 
ดังน้ัน ข้าพเจ้าจึงให้ความส าคัญเก่ียวกับความเพียงพอของ 
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีดังกล่าว 
 
นโยบายการบัญชี และรายละเอียดของลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงิน
ประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่าง
ก่อสร้างที่ยั งไม่เรียกเก็บจากลูกค้าแสดงไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 3 8 10 และ 11 ตามล าดับ 
 

 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตาม
ระบบควบคุมภายใน 

 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- ขอค ายืนยันยอดจากลูกหน้ีการค้า และลูกหน้ี
เงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง ณ วัน
สิ้นป ี

- ตรวจสอบรายงานการวิเคราะห์อายุหน้ีของ
ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตาม
สัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่างก่อสร้าง
ที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า  เพื่อทดสอบว่า
ลูกหน้ีแต่ละรายมีการค านวณ การจัดประเภท
แต่ละช่วงอายุหน้ีคงค้างอย่างเหมาะสมถูกต้อง
หรือไม่ และวิธีการที่กลุ่มบริษัทและบริษัท ใช้
ในการค านวณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 

- ตรวจสอบการรับช าระเงินจากลูกหน้ีภายหลัง
รอบระยะเวลาที่รายงาน 

- สอบทานรายงานผลของคดีความของลูกหน้ี
และความเห็นจากที่ปรึกษากฎหมายภายใน
ของบริษัท 

- สอบทานฐานะการเงินของลูกหน้ีรายที่ค้าง
ช าระเป็นเวลานานจากข้อมูลทางการเงิน
การเ งินล่าสุดและข้อมูลอื่นที่จ า เป็น เพื่อ
พิจารณาความสามารถในการช าระหน้ีของ
ลูกหน้ี 

- สอบทานความเพียงพอการเปิดเผยข้อมูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีที่ใช้ในกำรตรวจสอบ 

กำรตรวจสอบกระบวนกำรรวบรวมข้อมูลทำงกำรเงิน
ของกลุ่มบริษัทและบริษัท 

 

 

บริษัทด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการรับเหมาก่อสร้างมี
หลายโครงการ และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
บริการห้องพัก มีการรวบรวม และบันทึกข้อมูลแยก
เป็นสองส่วนงาน และแยกเป็นโครงการหลาย
โครงการ และมีบริษัทย่อยสามแห่งด าเนินธุรกิจ
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อให้เช่า และบริหารบุคคล ซึ่งมีการบริหารงานโดย
บริษัทอื่นสามแห่ง ซึ่งมีการรวบรวม การบันทึกข้อมูล
ทางการเงินที่แตกต่างกันแยกเป็นหกส่วนงาน รวมทั้ง
มีนโยบายการบัญชีการรับรู้รายการที่หลากหลาย และ
มีเอกสารเป็นปริมาณมาก ที่ผู้บริหารหรือผู้มีหน้าที่
จัดท าบัญชี และผู้ท าบัญชี ต้องอาศัยการรวบรวมข้อมูล
ที่ละเอียแม่นย า และถูกต้องเป็นปัจจุบัน 
 

ดังน้ัน ข้าพเจ้าจึงให้ความส าคัญในกระบวนการ 
รวบรวม บันทึก ประมวลผล สรุป การจัดท ารายงาน 
และการเปิดเผยข้อมูลตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

 

วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 

 ท าความเข้าใจเก่ียวกับการรวบรวมข้อมูลทางการเงิน การ
บันทึกบัญชี การตรวจสอบและอนุมัติรายการ การจัดท า
รายละเอียด การจัดประเภทรายการ การจัดท างบการเงิน 
และการตัดรายการระหว่างกัน ทั้งภายในส่วนงานของ
บริษัทเดียวกัน และระหว่างบริษัท รวมถึงระบบการควบคุม
ภายในที่เก่ียวข้องของกลุ่มบริษัทและบริษัท  

 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบการควบคุม
ภายในในเรื่องดังกล่าวของกลุ่มบริษัทและบริษัท  

 

 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตามระบบการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทและบริษัท รวมถึงระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับการบันทึกรายการ 

 

 ตรวจสอบเน้ือหาสาระของกลุ่มบริษัทและบริษัท  ซึ่ง
ประกอบด้วย 

- ตรวจสอบรายละเอียดกับบัญชีแยกประเภททั่วไปของ
แต่ละส่วนงาน 

- ตรวจสอบความถูกต้องของจ านวนเงินระหว่างรายได้ 
และค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บระหว่างโครงการก่อสร้าง 

- ตรวจสอบการจัดประเภทรายการในงบการเงินของ 
แต่ละส่วนงานที่บันทึกบัญชีว่าเป็นไปตามหลักการ
เดียวกัน 

- ตรวจสอบความถูกต้องของการจัดท างบการเงินของ
กลุ่มบริษัทและบริษัท และการจัดท างบการเงินรวม 
รวมถึงการตัดรายการระหว่างกัน 
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เรื่องอื่น 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของ
เฉพาะบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) ตามล าดับ ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 ที่แสดงเป็น
ข้อมูลเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่นในส านักงานเดียวกัน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข ตาม
รายงานลงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560  
 

ข้อมูลอ่ืน 
 

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วย ข้อมูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานน้ัน ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจัดเตรียม
ให้ข้าพเจ้าภายหลังวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 
 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่น และข้าพเจ้าไม่ได้ให้
ความเชื่อม่ันต่อข้อมูลอ่ืน 
 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านข้อมูลอื่น
ตามที่ระบุข้างต้นเม่ือจัดท าแล้ว และพิจารณาว่าข้อมูลอ่ืนมีความขัดแย้งที่มีสาระส าคัญกับงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ หรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อ
ข้อเทจ็จรงิอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ 
 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกต้อง
ตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ าเป็น
เพื่อให้สามารถจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  
 

ในการจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่ม
บริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องที่เก่ียวกับการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และ
การใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเว้นแต่ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทและบริษัท หรือ
หยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได้ 
 

ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลมีหน้าที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัทและ
บริษัท 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริต
หรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู ้สอบบัญชีซึ ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู ่ด้วย ความเชื ่อมั่นอย่าง
สมเหตุสมผลคือความเชื่อม่ันในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการ
สอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง
อาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคัญเม่ือคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการที่ขัดต่อ
ข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ี 
 

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้
ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง 
 

 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญในงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการ
ตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่าน้ัน และได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อ
เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญ
ซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด  เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการ
สมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตาม
ข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  
 

 ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทและบริษัท 
 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง
บัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องซึ่งจัดท าขึ้นโดยผู้บริหาร 
 

 สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผู้ บริหารและจาก
หลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญที่เก่ียวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่
อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเน่ือง
หรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชี
ของข้าพเจ้า โดยให้ข้อสังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่เก่ียวข้อง หรือถ้า
การเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่ กับหลักฐาน
การสอบบัญชีที่ได้รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์
ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทและบริษัทต้องหยุดการด าเนินงานต่อเน่ือง 

128



 

 8 

 

 ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ
เปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท าให้มีการ
น าเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามท่ีควรหรือไม่ 

 

 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือ
กิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม  ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนด
แนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท  ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียว
ต่อความเห็นของข้าพเจ้า 
 

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลในเรื่องต่างๆ ที่ส าคัญ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้ ประเด็นที่มีนัยส าคัญที่พบจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส าคัญในระบบ
การควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

 

ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณที่เก่ียวข้องกับ
ความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่น ซึ่งข้าพเจ้า
เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 

 

จากเรื่องที่สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่างๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุดในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก าหนดเป็นเรื่องส าคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้
อธิบายเรื่องเหล่าน้ีในรายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเรื่อง
ดังกล่าว หรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้า
เพราะการกระท าดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อ
ส่วนได้เสียสาธารณะจากการสื่อสารดังกล่าว  
 

 
 
 
(มะลิวรรณ พาหุวัฒนกร) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4701 
 
บริษัท เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี จ ากัด 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ์ 2561 129



บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 436,374,051     500,280,875     375,899,459      430,675,731      

เงินลงทุนชัว่คราว 7 1,545,667,693  1,249,056,974  1,544,836,135   1,208,713,126   

ลูกหนี้การค้า 5, 8 1,039,258,200  855,354,845     1,042,578,744   849,092,342      

ลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน 5, 9 66,904,623       54,097,924       62,509,695        61,029,426        

ลูกหนี้เงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้างหมุนเวียน 10 126,013,524     167,005,067     126,013,524      167,005,067      

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บ

   จากลูกค้า 11 806,735,574     255,440,212     806,735,574      255,440,212      

เงินให้กูยื้มระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ

   ภายในหนึ่งปี 5, 18 -                    -                    -                     85,000,000        

สินค้าคงเหลือ 12 115,716,631     143,882,897     114,794,323      143,448,000      

เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 13 125,137,171     481,897,426     125,137,171      468,826,295      

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4,261,807,467  3,707,016,220  4,198,504,625   3,669,230,199   

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนเผ่ือขาย 5 578,819,795     556,268,375     578,819,795      556,268,375      

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 5, 14 235,417            275,905            -                     -                     

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 5, 15 -                    -                    1,010,063,700   809,999,700      

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 17 186,724            48,370,577       186,724              48,370,577        

ลูกหนี้เงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง

  ไม่หมุนเวียน 10 437,685,328     323,797,996     438,377,841      323,797,996      

เงินให้กูยื้มระยะยาว 5, 18 -                    -                    -                     40,000,000        

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 19, 52 103,239,914     103,522,587     103,239,914      103,522,587      

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 20, 44, 52 4,037,006,465  4,019,827,343  860,528,811      943,920,475      

สิทธิการเช่า 21 309,979,465     330,133,100     309,979,465      330,133,100      

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 22 10,337,554       12,771,635       5,701,910          6,491,315          

ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 41,874,310       245,534,393     34,687,535        240,164,623      

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 24, 52 133,995,338     139,562,599     113,994,328      119,561,595      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 25 15,786,151       36,139,384       10,291,175        35,050,524        

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 5,669,146,461  5,816,203,894  3,465,871,198   3,557,280,867   

รวมสินทรัพย์ 9,930,953,928  9,523,220,114  7,664,375,823   7,226,511,066   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
9
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560

หนี้สนิและสว่นของผู้ถอืหุ้น หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยื้มระยะสั้น

  จากสถาบันการเงิน 26 100,501,702     1,805,838         99,140,187        -                     

เจ้าหนี้การค้า 5, 27 293,999,896     430,848,849     286,179,083      428,260,936      

เจ้าหนี้หมุนเวียนอ่ืน 5, 28 848,778,382     832,158,084     787,995,600      784,925,900      

เจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี้ที่ถึงก าหนด

  ช าระภายในหนึ่งปี 29 25,216,606       26,579,566       25,216,606        26,579,566        

เงินกูยื้มระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 31 119,600,000     116,000,000     -                     -                     

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระ

  ภายในหนึ่งปี 32 -                    29,838,566       -                     29,838,566        

เงินกูยื้มระยะสั้น 5, 30 -                    160,000,000     -                     160,000,000      

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง 5, 11 615,358,276     881,589,758     615,358,276      881,589,758      

เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง 5 310,242,930     315,191,280     310,242,930      315,191,280      

ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอออกใบก ากับภาษี 115,646,378     71,300,257       115,646,378      71,300,257        

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 10,576,125       -                    10,576,125        -                     

ประมาณการหนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 34 22,969,122       25,748,000       22,969,122        25,748,000        

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 27,777,433       29,320,671       7,457,759          8,816,252          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,490,666,850  2,920,380,869  2,280,782,066   2,732,250,515   

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกูยื้มระยะยาว 31 1,604,958,301  1,590,629,524  -                     -                     

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 23, 45 35,468,786       20,278,623       35,468,786        20,278,623        

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนส าหรับ

  ผลประโยชน์พนักงาน 33 162,954,341     139,625,033     158,707,660      136,570,252      

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนอ่ืน 34 54,743,552       29,384,108       54,743,552        29,384,108        

เงินมัดจ ารับจากลูกค้า 18,452,712       20,729,303       -                     -                     

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 1,876,577,692  1,800,646,591  248,919,998      186,232,983      

รวมหนี้สิน 4,367,244,542  4,721,027,460  2,529,702,064   2,918,483,498   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
10
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560

หนี้สนิและสว่นของผู้ถอืหุ้น หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 35

   ทุนจดทะเบียน 1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000   1,600,000,000   

   ทุนที่ออกและช าระแล้ว 1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000   1,600,000,000   

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

   ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 36 23,744              23,744              23,744                23,744                

ส่วนต่ าจากการเปลีย่นแปลงสัดส่วน

  การถือหุ้นในบริษัทย่อย 4 (6,869,861)        -                    -                     -                     

ก าไรสะสม

   จัดสรรแล้ว

        ทุนส ารองตามกฎหมาย 36 160,000,000     158,551,365     160,000,000      158,551,365      

   ยังไม่ได้จัดสรร 47 2,984,005,581  2,218,650,843  3,088,992,268   2,281,835,849   

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น 5 285,657,747     267,616,610     285,657,747      267,616,610      

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 5,022,817,211  4,244,842,562  5,134,673,759   4,308,027,568   

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 16 540,892,175     557,350,092     -                     -                     

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,563,709,386  4,802,192,654  5,134,673,759   4,308,027,568   

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,930,953,928  9,523,220,114  7,664,375,823   7,226,511,066   

(บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
11
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับปีสิน้สดุวันที่ 31 ธันวำคม 2560

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

รายได้
รายได้ค่าก่อสร้าง 8,675,334,236 7,504,937,341 8,702,513,812  ###########
รายได้จากการให้บริการ 389,258,548    338,099,168    119,383,190     117,180,424   
รายได้ดอกเบี้ย 5 6,424,741        7,229,443        10,256,369       11,398,334     
เงินชดเชยค่าเสียหาย -                   58,509,948      -                    58,509,948     
โอนกลับค่าเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ 8, 9, 10, 11 -                   40,991,973      -                    40,991,973     
รายได้อ่ืน 5, 38 85,680,682      78,348,534      52,805,384       49,830,273     

รวมรำยได้ 9,156,698,207 8,028,116,407 8,884,958,755  ###########

ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนการก่อสร้าง 20, 33, 41 6,873,493,017 6,173,098,945 6,900,160,293  ###########
ต้นทุนการให้บริการ 5, 21, 41 258,432,749    215,172,125    86,550,616       82,361,983     
ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 39 30,930,842      26,284,444      16,099,855       16,099,255     
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 5, 19, 20, 22, 33, 40, 41 630,485,992    492,682,496    527,112,025     394,913,832   
ค่าใช้จ่ายอ่ืน 43 34,690,205      52,822,800      25,853,030       53,263,424     
ต้นทุนทางการเงิน 44 66,063,068      64,582,913      1,656,536         15,683,365     

รวมค่ำใช้จ่ำย 7,894,095,873 7,024,643,723 7,557,432,355  ###########

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 5, 14 (40,488)            (40,582)            -                    -                  

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 1,262,561,846 1,003,432,102 1,327,526,400  ###########

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 23, 45 277,413,382    151,360,107    277,413,382     151,191,451   

ก ำไรส ำหรับปี 985,148,464    852,071,995    1,050,113,018  896,236,038   

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รำยกำรทีอ่ำจจะถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

  ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง :-

  ผลก าไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุนเผ่ือขาย 5 22,551,421      162,986,567    22,551,421       162,986,567   
  ภาษีเงินได้ของรายการที่อาจถูกจัดประเภทใหม่
    ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง 23 (4,510,284)       (32,597,314)     (4,510,284)       (32,597,314)    
  รวมรำยกำรทีอ่ำจจะถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

   ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง 18,041,137      130,389,253    18,041,137       130,389,253   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
12
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับปีสิน้สดุวันที่ 31 ธันวำคม 2560

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

รำยกำรทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

  ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง :-

  ผลขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์

  พนักงานที่ก าหนดไว้ 33 (2,011,584)       (527,047)          (1,910,679)       (1,237,532)      
  ภาษีเงินได้ของรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่
  ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง 23 382,136           -                   382,136            -                  

รวมรำยกำรทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

  ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง (1,629,448)       (527,047)          (1,528,543)       (1,237,532)      

ก ำไรเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี - สุทธิจำกภำษีเงินได้ 16,411,689      129,862,206    16,512,594       129,151,721   

ก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 1,001,560,153 981,934,201    1,066,625,612  ###########

กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน) :-

  ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 1,008,412,242 870,399,229 1,050,113,018 896,236,038
  ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 16 (23,263,778) (18,327,234) -     -     
ก ำไรส ำหรับปี 985,148,464 852,071,995 1,050,113,018 896,236,038

กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวม :-

  ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 1,024,823,931 1,000,261,435 1,066,625,612 1,025,387,759
  ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 16 (23,263,778) (18,327,234) -     -     
ก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 1,001,560,153 981,934,201 1,066,625,612 1,025,387,759

ก ำไรต่อหุ้น
  ขัน้พ้ืนฐาน 46 0.63                  0.54                  0.66                  0.56                 

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
13
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2560

องคป์ระกอบอ่ืน รวมสว่นของ สว่นของสว่นได้เสยี
ทนุที่ออก สว่นเกนิ ทนุส ารอง ยังไมไ่ด้ ของสว่นของผู้ถอืหุ้น ผู้ถอืหุ้น ที่ไมม่อี านาจ รวม

หมายเหตุ และช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั ตามกฎหมาย จัดสรร เงินลงทนุเผ่ือขาย ของบริษัทใหญ่ ควบคมุ สว่นของผู้ถอืหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวำคม 2559

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2559 1,600,000,000   23,744              113,739,564      1,585,555,930   137,227,357              3,436,546,595   175,726,644      3,612,273,239   

รำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น :

   เงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น :

   เงินปนัผลใหผู้้ถอืหุ้นบริษัท 47 -                    -                    -                    (191,965,468) -                             (191,965,468)    -                    (191,965,468)    
   รวมเงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น -                    -                    -                    (191,965,468)    -                             (191,965,468)    -                    (191,965,468)    

   กำรเปล่ียนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย

   การได้มาซึ่งสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุโดยอ านาจการควบคมุ
      ไมเ่ปลี่ยนแปลง -                    -                    -                    -                    -                             -                    399,950,682      399,950,682      
  รวมกำรเปล่ียนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย -                    -                    -                    -                    -                             -                    399,950,682      399,950,682      
รวมรำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น -                    -                    -                    (191,965,468)    -                             (191,965,468)    399,950,682      207,985,214      

ก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จส ำหรับปี

   ก าไร -                    -                    -                    870,399,229      -                             870,399,229      (18,327,234)      852,071,995      
   ก าไรเบด็เสร็จอ่ืน 5, 33, 36 -                    -                    -                    (527,047) 130,389,253              129,862,206      -                    129,862,206      
รวมก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จส ำหรับปี -                    -                    -                    869,872,182      130,389,253              1,000,261,435   (18,327,234)      981,934,201      

โอนไปทนุส ารองตามกฎหมาย 36 -                    -                    44,811,801        (44,811,801)      -                             -                    -                    -                    
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 1,600,000,000   23,744              158,551,365      2,218,650,843   267,616,610              4,244,842,562   557,350,092      4,802,192,654   

งบกำรเงินรวม

ก าไรสะสม

(บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2560

สว่นต่ าจากการ องคป์ระกอบอ่ืน รวมสว่นของ สว่นของสว่นได้เสยี
ทนุที่ออก สว่นเกนิ เปลี่ยนแปลงสดัสว่น ทนุส ารอง ยังไมไ่ด้ ของสว่นของผู้ถอืหุ้น ผู้ถอืหุ้น ที่ไมม่อี านาจ รวม

หมายเหตุ และช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั การถอืหุ้นในบริษัทย่อย ตามกฎหมาย จัดสรร เงินลงทนุเผ่ือขาย ของบริษัทใหญ่ ควบคมุ สว่นของผู้ถอืหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวำคม 2560

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2560 ########### 23,744          -                         ########## ########### 267,616,610           ########### 557,350,092     4,802,192,654 

รำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น :

   เงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น :

   เงินปนัผลใหผู้้ถอืหุ้นบริษัท 47 -                 -               -                         -               (239,979,421) -                          (239,979,421)  -                   (239,979,421)  
   รวมเงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น -                 -               -                         -               (239,979,421)  -                          (239,979,421)  -                   (239,979,421)  

   กำรเปล่ียนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย

   ซื้อเงินลงทนุในบริษัทย่อยเพ่ิมขึ้น -                 -               (6,869,861)              -               -                 -                          (6,869,861)      (57,194,139)     (64,064,000)    
   การได้มาซึ่งสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุโดยอ านาจการควบคมุ
      ไมเ่ปลี่ยนแปลง -                 -               -                         -               -                 -                          -                 64,000,000       64,000,000     
  รวมกำรเปล่ียนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย -                 -               (6,869,861)              -               -                 -                          (6,869,861)      6,805,861        (64,000)           
รวมรำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น -                 -               (6,869,861)              -               (239,979,421)  -                          (246,849,282)  6,805,861        (240,043,421)  

ก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จส ำหรับปี

   ก าไร -                 -               -                         -               ########### -                          ########### (23,263,778)     985,148,464   
   ก าไรเบด็เสร็จอ่ืน 5, 33, 36 -                 -               -                         -               (1,629,448) 18,041,137             16,411,689     -                   16,411,689     
รวมก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จส ำหรับปี -                 -               -                         -               ########### 18,041,137             ########### (23,263,778)     1,001,560,153 

โอนไปทนุส ารองตามกฎหมาย 36 -                 -               -                         1,448,635    (1,448,635)      -                          -                 -                   -                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 ########### 23,744          (6,869,861)              ########## ########### 285,657,747           ########### 540,892,175     5,563,709,386 

งบกำรเงินรวม

ก าไรสะสม

(บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้
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136



บริษัท ซนิเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2560

องค์ประกอบอ่ืน
ทุนที่ออก ส่วนเกิน ทุนส ารอง ยังไม่ได้ ของส่วนของผู้ถือหุ้น รวม

หมายเหตุ และช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามัญ ตามกฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนเผ่ือขาย ส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2559 1,600,000,000 23,744 113,739,564 1,623,614,612 137,227,357 3,474,605,277 

รำยกำรกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น :

   เงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น :

   เงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นบริษัท 47 -     -     -     (191,965,468) -     (191,965,468)
รวมเงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -     -     -     (191,965,468) -     (191,965,468)

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับปี

   ก าไร -                    -                    -                    896,236,038 -     896,236,038 
   ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืน 5, 33, 36 -                    -                    -                    (1,237,532) 130,389,253 129,151,721 
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับปี -                    -                    -                    894,998,506      130,389,253                 1,025,387,759 

โอนไปทุนส ารองตามกฎหมาย 36 -                    -                    44,811,801        (44,811,801)      -                               -     
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 1,600,000,000   23,744              158,551,365      2,281,835,849   267,616,610                 4,308,027,568   

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ก าไรสะสม

(บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
16
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บริษัท ซนิเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2560

องค์ประกอบอ่ืน
ทุนที่ออก ส่วนเกิน ทุนส ารอง ยังไม่ได้ ของส่วนของผู้ถือหุ้น รวม

หมายเหตุ และช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามัญ ตามกฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนเผ่ือขาย ส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2560

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2560 1,600,000,000 23,744 158,551,365 2,281,835,849 267,616,610 4,308,027,568 

รำยกำรกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น :

    เงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น :

    เงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นบริษัท 47 -     -     -     (239,979,421) -     (239,979,421)
   รวมเงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -     -     -     (239,979,421) -     (239,979,421)

รวมรำยกำรกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น -     -     -     (239,979,421) -     (239,979,421)

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับปี

   ก าไร -                    -                    -                    1,050,113,018 -     1,050,113,018 
   ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืน 5, 33, 36 -                    -                    -                    (1,528,543) 18,041,137 16,512,594 
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับปี -                    -                    -                    1,048,584,475   18,041,137                   1,066,625,612 

โอนไปทุนส ารองตามกฎหมาย 36 -                    -                    1,448,635          (1,448,635)        -                               -     
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 1,600,000,000   23,744              160,000,000      3,088,992,268   285,657,747                 5,134,673,759   

ก าไรสะสม

(บาท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน

ก าไรส าหรับปี 985,148,464          852,071,995          1,050,113,018     896,236,038        

ปรับรายการทีก่ระทบก าไรเปน็เงินสดรับ(จ่าย)
โอนกลบัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (57,600)                 (40,991,973)          (57,600)               (40,991,973)        
หนีส้งสยัจะสญู 551,186                 31,964,194            551,186               31,971,957          
หนีส้ญู -                        5,405,231              -                      5,405,231            
คา่เสือ่มราคาและคา่ตัดจ าหนา่ย 360,338,582          295,151,137          244,846,710        210,386,299        
ดอกเบีย้รับ (6,424,741)            (7,229,443)            (10,256,369)        (11,398,334)        
ดอกเบีย้จ่าย 66,063,068            64,582,913            1,656,536            15,683,365          
ขาดทนุจากการตัดบญัชภีาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย 244,873                 -                        244,873               -                      
ก าไรทียั่งไมเ่กดิขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่
  ยุติธรรมของเงินลงทนุชัว่คราว (13,989,816)          (8,741,945)            (14,171,012)        (8,405,597)          
ก าไรจากการจ าหนา่ยและตัดบญัชอุีปกรณ์ (6,538,638)            (3,844,118)            (7,388,833)          (3,878,990)          
ก าไรจากอัตราแลกเปลีย่นทียั่งไมเ่กดิขึน้จริง (1,362,960)            (124,490)               (1,362,960)          (124,490)             
ขาดทนุจากการตัดบญัชเีงินลงทนุในบริษัทย่อย -                        -                        -                      549,700               
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 40,488                   40,582                   -                      -                      
ประมาณการต้นทนุในการแกไ้ขงานในชว่งรับประกนัผลงาน
  กอ่สร้าง (โอนกลบั) 23,300,000            (5,052,523)            23,300,000          (5,052,523)          
ประมาณการหนีส้นิทีอ่าจเกดิขึน้จากคดฟ้ีองร้อง 25,359,444            15,336,535            25,359,444          15,336,535          
ประมาณการผลประโยชนพ์นกังาน 24,387,577            22,875,774            23,234,129          20,817,968          
ภาษีเงินไดข้องบริษัทย่อยปกีอ่นๆ ทีถ่กูประเมนิ 8,837,174              -                        -                      -                      
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 277,413,382          151,435,743          277,413,382        151,191,451        

1,743,310,483       1,372,879,612       1,613,482,504     1,277,726,637     

การเปลีย่นแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิด าเนนิงาน

ลกูหนีก้ารคา้ (184,036,835)        159,085,903          (193,619,882)      163,287,833        

ลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน (11,081,044)          (18,600,305)          (77,673)               7,857,725            

ลกูหนีเ้งินประกนัผลงานตามสญัญากอ่สร้าง (72,895,790)          9,746,339              (73,588,302)        9,746,339            

มลูคา่งานระหว่างกอ่สร้างทียั่งไมเ่รียกเกบ็จากลกูคา้ (551,295,362)        222,162,042          (551,295,362)      222,162,042        

สนิคา้คงเหลอื 28,166,266            (5,108,068)            28,653,678          (4,673,172)          

เงินจ่ายลว่งหนา้ใหผู้้รับเหมาชว่ง 345,191,175          (385,880,001)        332,120,043        (372,808,869)      
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 20,353,234            15,760,997            24,759,350          16,209,857          
เจ้าหนีก้ารคา้ (136,848,952)        91,670,364            (142,081,853)      89,306,281          
เจ้าหนีห้มนุเวียนอ่ืน 27,958,014            82,936,097            14,412,452          23,792,541          
เงินรับลว่งหนา้ตามสญัญากอ่สร้าง (266,231,482)        318,696,559          (266,231,482)      318,696,559        
เงินประกนัผลงานจากผู้รับเหมาชว่ง (4,948,350)            11,111,217            (4,948,350)          11,111,217          
ภาษีมลูคา่เพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี 44,346,121            (27,490,367)          44,346,121          (27,490,367)        
เงินมดัจ ารับจากลกูคา้ (2,461,338)            41,233,723            -                      -                      

ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวำคม 2560

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน (1,358,492)            227,342                 (1,358,492)          227,342               
จ่ายช าระประมาณการหนีส้นิจากต้นทนุในการแกไ้ขงานกอ่สร้างฯ (26,078,878)          -                        (26,078,878)        -                      
จ่ายช าระประมาณการหนีส้นิจากคดฟ้ีองร้อง -                        (31,800,000)          -                      (31,800,000)        
จ่ายช าระประมาณการหนีส้นิส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน (3,069,853)            (848,714)               (3,007,400)          (777,700)             
กระแสเงินสดสทุธไิดม้าจากการด าเนนิงาน 949,018,917          1,855,782,740       795,486,474        1,702,574,265     

รับคนืภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย 206,032,479          -                        205,844,963        -                      

จ่ายภาษีเงินไดข้องบริษัทย่อยปกีอ่นๆ ทีถ่กูประเมนิ (2,590,262)            -                        -                      -                      

จ่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย (264,639,424)        (242,556,325)        (256,387,990)      (240,055,322)      

กระแสเงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน 887,821,710          1,613,226,415       744,943,447        1,462,518,943     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ
รับดอกเบีย้ 6,626,636              8,232,581              10,781,323          12,275,984          
ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว (1,994,543,703)     (2,539,130,209)     (1,994,543,703)   (2,489,122,709)   
เงินสดรับจากเงินลงทนุชัว่คราว 1,711,922,800       2,216,765,975       1,672,591,706     2,206,765,975     
เงินสดรับจากเงินลงทนุระยะยาว 48,183,853            (48,370,577)          48,183,853          (48,370,577)        
รับช าระคนืเงินใหกู้ยื้มระยะสัน้ -                        -                        -                      30,000,000          
เงินสดจ่ายเงินใหกู้ยื้มระยะสัน้ -                        -                        -                      (30,000,000)        
เงินสดจ่ายเงินใหกู้ยื้มระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั -                        -                        (88,000,000)        (40,000,000)        
รับช าระคนืเงินใหกู้ยื้มระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั -                        -                        213,000,000        -                      
ซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อย -                        -                        (200,064,000)      (599,400,000)      
ซือ้ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (354,386,533)        (2,747,669,099)     (140,060,082)      (219,259,913)      
ซือ้สนิทรัพย์ไมม่ตัีวตน (3,387,453)            (11,920,070)          (2,220,830)          (3,824,477)          
ขายอุปกรณ์ 9,665,310              7,669,088              9,440,410            7,669,088            
เงินฝากธนาคารทีติ่ดภาระค้ าประกนั 5,567,261              97,543,311            5,567,267            117,544,315        

กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (570,351,829)        (3,016,879,000)     (465,324,056)      (1,055,722,314)   

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
จ่ายดอกเบีย้ (68,119,359)          (64,588,668)          (3,717,863)          (15,659,158)        
จ่ายเงินปนัผล (239,979,421)        (191,965,468)        (239,979,421)      (191,965,468)      
เงินเบกิเกนิบญัชธีนาคาร (444,323)               (727,146)               -                      -                      
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 99,140,187            160,000,000          99,140,187          160,000,000        
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน -                        (160,000,000)        -                      (160,000,000)      
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะสัน้ -                        25,000,000            -                      -                      
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูยื้มระยะสัน้ (160,000,000)        (25,000,000)          (160,000,000)      -                      
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะยาว 55,700,000            1,550,000,000       -                      -                      
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูยื้มระยะยาว (37,771,223)          (49,152,412)          -                      -                      
เงินสดจ่ายเพ่ือไถถ่อนหุน้กู้ -                        (350,000,000)        -                      (350,000,000)      

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

(บาท)

ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวำคม 2560

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

เงินสดรับจากสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 64,000,000            399,950,883          -                      -                      
เงินสดจ่ายเพ่ือสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (64,064,000)          -                        -                      -                      
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน (29,838,566)          (33,907,987)          (29,838,566)        (33,907,987)        

กระแสเงินสดสทุธิได้มำจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหำเงิน (381,376,705)        1,259,609,202       (334,395,663)      (591,532,613)      

เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสดลดลงสทุธิ (63,906,824)          (144,043,383)        (54,776,272)        (184,735,984)      

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วันที ่1 มกราคม 6 500,280,875          644,324,258          430,675,731        615,411,715        
เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด ณ วนัที ่31 ธันวำคม 6 436,374,051          500,280,875          375,899,459        430,675,731        

รำยกำรทีไ่มก่ระทบเงินสด

ดอกเบีย้จ่ายทีบ่นัทกึเปน็ต้นทนุของงานระหว่างกอ่สร้าง 20 -                        505,611                 -                      -                      

ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวำคม 2560

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้
20
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2560 
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หมำยเหตุ สำรบัญ 

1 ข้อมูลท่ัวไป 
2 เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 
3 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
4 การซื้อส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 
5 บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
6 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
7 เงินลงทุนชั่วคราว 
8 ลูกหน้ีการค้า 
9 ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น 
10 ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง 
11 มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า 
12 สินค้าคงเหลือ 
13 เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 
14 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
15 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
16 ส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ านาจควบคุม 
17 เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
18 เงินให้กู้ยืมระยะยาว 
19 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
20 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
21 สิทธิการเช่า 
22 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
23 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
24 เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 
25 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 
26 เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
27 เจ้าหน้ีการค้า 
28 เจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น 
29 เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 
30 เงินกู้ยืมระยะสั้น 
31 เงินกู้ยืมระยะยาว 
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2560 
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32 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 
33 ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 
34 ประมาณการหน้ีสิน 
35 ทุนเรือนหุ้น 
36 ส ารอง 
37 ส่วนงานด าเนินงาน 
38 รายได้อื่น 
39 ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
40 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
41 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนพนักงาน 
42 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 
43 ค่าใช้จ่ายอื่น 
44 ต้นทุนทางการเงิน 
45 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
46 ก าไรต่อหุ้น 
47 เงินปันผล 
48 เครื่องมือทางการเงิน 
49 ภาระผูกพันกับกิจการที่ไม่เก่ียวข้องกัน 
50 หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นและสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น 
51 แผนฟื้นฟูกิจการของบริษัท 
52 สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกัน 
53 สัญญาเช่าด าเนินงาน 
54 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
55 การจัดประเภทรายการใหม่ 
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2560 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 

งบการเงินน้ีได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินจากคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที ่28 กุมภาพันธ์ 2561 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) “บริษัท” เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย และที่อยู่ 
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร และมีส านักงานสาขาแห่งที่หน่ึงตั้งอยู่เลขที่ 61 ซอยหลังสวน ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2536 
 

กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญใ่นระหว่างปี  
 

 2560  2559 
 (ร้อยละของทุนช ำระแล้ว) 
กลุ่มพหูสูตร 27.36  26.84 
 

บริษัทด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับรับเหมาก่อสร้าง และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริการห้องพัก หรือ
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท ์
 

รายละเอยีดของบริษัทย่อยของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 มีดังต่อไปน้ี 
 

  ประเทศที ่  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ชื่อกจิกำร ลักษณะธุรกิจ กิจกำรจัดตั้ง  2560  2559 

บริษัทย่อยทางตรง       
1) บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 
  แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรือ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อให้เช่า 

ไทย  68.00  52.00 

2) บริษัท แนเชอรัล วิลล์  
  เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 
  แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  

บริหารบุคลากร ส าหรับ
โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
และอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ 

ไทย  99.97  99.97 

3) บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 
  พาร์ทเนอร์ส จ ากัด 

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรือ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อให้เช่า 

ไทย  60.00  60.00 
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2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงิน 
 

2.1 เกณฑ์การถือปฏิบัติ 
 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดย 
สภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ที่เก่ียวข้อง  
 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม ่
 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่รอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2560 ในเบื้องต้นการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินที่ออกและปรับปรุงน้ันไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อนโยบายการบัญชี วิธีการค านวณและผล
การด าเนินงานหรือฐานะการเงินของกลุ่มบริษัท/บริษัท 
 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ข้างต้น สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกและ
ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่น ๆ ซึ่งมีผลบังคับส าหรับงบการเงินที่เริ่มในหรือหลังวันที่  
1 มกราคม 2561 เป็นต้นไป และไม่ได้มีการน ามาใช้ส าหรับการจัดท างบการเงินน้ี  
 

2.3 เกณฑ์การวัดมูลค่า 
 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นโดยถือหลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเว้นรายการดังต่อไปน้ี 
 

รำยกำร เกณฑ์กำรวัดมูลค่ำ 
เงินลงทุนชั่วคราว มูลค่ายุติธรรม 
เงินลงทุนเผื่อขาย มูลค่ายุติธรรม 
หน้ีสินผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้ 
 

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันตามผลประโยชน์ 
ที่ก าหนดไว้ ซึ่งได้เปิดเผยในหมายเหตุประกอบ 

 งบการเงินข้อ 33 
 

2.4 สกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
 

งบการเงินน้ีจัดท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลท่ีใช้ในการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท/บริษัท 
ข้อมูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพื่อให้แสดงเป็นหลักล้านบาท เว้นแต่ที่
ระบุไว้อย่างอื่น 

145



บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2560 
 

 25 

2.5 การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ 
 

ในการจัดท างบการเงินน้ีเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ
และข้อสมมตหิลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจ านวนเงินที่เก่ียวกับ 
สินทรัพย์ หน้ีสิน รายได้ และค่าใช้จ่าย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากที่ประมาณไว ้
 

ประมาณการและข้อสมมติที่ ใช้ในการจัดท างบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างต่อเ น่ือง การปรับ 
ประมาณการทางบัญชีจะบันทึกโดยวิธีเปล่ียนทันทีเป็นต้นไป 
 

2.5.1 การใช้ดุลยพินิจ 
 

ข้อมูลเก่ียวกับการใช้ดุลยพินิจในการเลือกนโยบายการบัญชี ซึ่งมีผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อจ านวนเงินที่
รับรู้ในงบการเงิน ประกอบด้วยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 19 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32 การจัดประเภทตามสัญญาเช่า 

 

2.5.2 ข้อสมมติ และความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
 

ข้อมูลเก่ียวกับข้อสมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการที่ส าคัญ ซึ่งมีความเสี่ยงอย่างมีนัยส าคัญ
ที่เป็นเหตุให้ต้องมีการปรับปรุงจ านวนเงินที่รับรู้ในงบการเงิน ประกอบด้วยหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4, 14, 15 และ 16 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 23 ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน และภาษีเงินได้รอการตัด

บัญชีและการใช้ประโยชน์ของขาดทุนทางภาษี 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 33 ข้อสมมติฐานเก่ียวกับอัตราคิดลด อัตราการเพิ่มขึ้น

ของเงินเดือน อัตราการหมุนเวียนของพนักงาน 
อัตรามรณะ และอัตราทุพพลภาพ 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 34 ประมาณการต้นทุนโครงการก่อสร้าง ประมาณการ
หน้ีสินของต้นทุนในการแก้ไขงานในช่วง
รับประกันผลงาน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 48 การวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงิน 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 50 ประมาณการหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูก

ฟ้องร้อง 
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กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรที่ส ำคัญ สรุปได้ดังน้ี 
 

ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทจะตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย และเงินลงทุนทั่วไป เม่ือฝ่าย
บริหารใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญ และเป็น
ระยะเวลานาน การที่จะสรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่น้ัน  
จ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 
 

ประมาณการต้นทุนโครงการก่อสร้าง 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทประมาณการต้นทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงการจากรายละเอียดของแบบก่อสร้าง และ
น ามาค านวณจ านวนและมูลค่าวัสดุก่อสร้างที่ต้องใช้ในโครงการดังกล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุ้ย ที่ต้องใช้ในการ
ให้บริการก่อสร้างจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง 
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจที่จะท าการทบทวนประมาณการต้นทุนอย่างสม่ าเสมอ และทุก
คราวท่ีต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างเป็นสาระส าคัญ 
 

ประมาณการต้นทุนในการแก้ไขงานในช่วงรับประกันผลงาน 
 

ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการต้นทุนในการแก้ไขงานในช่วงรับประกันผลงานก่อสร้างแต่ละ
โครงการจากประมาณการต้นทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้น โดยพิจารณาจากความคืบหน้าของการก่อสร้าง ต้นทุนที่
เกิดขึ้นจริง ประกอบกับการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง และสภาวะการณ์ปัจจุบัน 
 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีภาระส าหรับเงินบ าเหน็จและเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามนโยบาย
ของบริษัท และตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทถือว่าเงินบ าเหน็จและเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์
หลังออกจากงานของพนักงาน 
 

หน้ีสินโครงการผลประโยชน์ของพนักงานประมาณการขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อ
สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการน้ัน เช่น อัตราคิดลด อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน อัตราการหมุนเวียน
พนักงาน อัตรามรณะ และอัตราทุพพลภาพ 
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คดีความหรือการฟ้องร้อง 
 

บริษัทมีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสี ยหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินผลของคดีที่ถูกฟ้องร้องแล้ว และเชื่อม่ันว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหน้ี
ดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
 

2.6 การวัดมูลค่ายุติธรรม 
 

นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลของกลุ่มบริษัท/บริษัทหลายข้อก าหนดให้มีการวัดมูลค่ายุติธรรมทั้ง
สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึง  
ผู้ประเมินมูลค่าซึ่งมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวัดมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส าคัญ รวมถึงการวัดมูลค่ายุติธรรม
ระดับ 3 และรายงานโดยตรงต่อผู้บริหารสูงสุดทางด้านการเงิน 
 

กลุ่มผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญ  
อย่างสม่ าเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคลท่ีสามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคา 
กลุ่มผู้ประเมินได้ประเมินหลักฐานที่ได้มาจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวัดมูลค่า  รวมถึง 
การจัดล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม 
 

ประเด็นปัญหาของการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษัท/บริษัท 
 

การวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน กลุ่มบริษัท/บริษัทได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มากที่สุด
เท่าที่จะท าได้ มูลค่ายุติธรรมเหล่าน้ีถูกจัดประเภทในแต่ละล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ 
ในการประเมินมูลค่า ดังน้ี 
 

 ข้อมูลระดับ 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์หรือ
หน้ีสินอย่างเดียวกัน 

 

 ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคา) ส าหรับ
สินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ัน นอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1 

 

 ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลส าหรับสินทรัพย์หรือหน้ีสินที่ไม่ได้มาจากข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ (ข้อมูลที่ 
ไม่สามารถสังเกตได้) 
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หากข้อมูลท่ีน ามาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสินถูกจัดประเภทล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
ที่แตกต่างกัน การวัดมูลค่าโดยรวมจะถูกจัดประเภทในภาพรวมในระดับเดียวกันตามล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
ของข้อมูลท่ีอยู่ในระดับต่ าสุดที่มีนัยส าคัญส าหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมโดยรวม 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้การโอนระหว่างล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่เกิดการ
โอนขึ้น 
 

ข้อมูลเพิ่มเติมเก่ียวกับข้อสมมติฐานที่ใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินดังต่อไปน้ี 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5 การวัดมูลค่าเงินลงทุนเผื่อขาย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7 การวัดมูลค่าเงินลงทุนชั่วคราว 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 48 เครื่องมือทางการเงิน 
 

2.7 การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 20 เมษายน 2560 มีมติอนุมัติให้บริษัททบทวนอายุการให้ประโยชน์ของ
เครื่องจักรและอุปกรณ์ก่อสร้าง โดยวิธีเปล่ียนทันทีตั้งแต่ วันที่ 1 มกราคม 2560 เป็นต้นไป ดังน้ี 
 

  อายุการให้ประโยชน์   
  เดิม  ใหม่  เกณฑ์การทบทวน 
  (ปี)   
เครื่องจักรและอุปกรณ์ก่อสร้าง  5 - 15  8 – 15  ตามสภาพโดยวิศวกร 
 

ทั้งน้ี การทบทวนอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ดังกล่าวมีผลท าให้ค่าเสื่อมราคาส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2560 ลดลงจ านวน 2.65 ล้านบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

2.8 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 ได้รวมเงินลงทุน 
และส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมหน่ึงแห่ง ที่บันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธี 
ส่วนได้เสียเป็นจ านวน 0.04 ล้านบาท และ 0.04 ล้านบาท ตามล าดับ ในงบการเงินรวม โดยใช้ข้อมูลจาก 
งบการเงินของบริษัทร่วมน้ันที่จัดท าโดยผู้บริหาร รวมทั้ง บริษัทไม่มีภาระค้ าประกันใดตามกฎหมายแก่บริษัท
ร่วมเหล่าน้ัน และบริษัทได้บันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
และ 2559 เป็นจ านวน 10 ล้านบาท และ 10 ล้านบาท ตามล าดับ ในงบการเงินเฉพาะกิจการ และโปรดสังเกต
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14 อย่างไรก็ตาม มูลค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าวมีจ านวนไม่เป็น
สาระส าคัญ 
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3 นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ 
 

นโยบายการบัญชีที่น าเสนอดังต่อไปน้ีถือปฏิบัติโดยสม่ าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาที่รายงาน 
 

3.1 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 
 

งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (รวมกันเรียกว่า “กลุ่มบริษัท”) และส่วนได้เสีย
ของกลุ่มบริษัทในบริษัทร่วม 
 

บริษัทย่อย 
 

บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบริษัท การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือกลุ่มบริษัทเปิดรับหรือมีสิทธิ
ในผลตอบแทนผันแปรจากการเกี่ยวข้องกับกิจการนั้นและมีความสามารถในการใช้อ านาจเหนือกิจการน้ันท าให้
เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษัท งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ในงบการเงินรวม 
นับแต่วันที่มีการควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมสิ้นสุดลง 
 

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 
 

ณ วันที่ซื้อส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม กลุ่มบริษัทวัดมูลค่าส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมตามอัตราส่วนได้
เสียในสินทรัพย์สุทธิที่ได้มาจากผู้ถูกซื้อ 
 

การเปลี่ยนแปลงส่วนได้เสียในบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทที่ไม่ท าให้กลุ่มบริษัทสูญเสียอ านาจการควบคุมจะ
บันทึกบัญชีโดยถือเป็นรายการในส่วนของเจ้าของภายใต้ “ส่วนต่ าจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นใน
บริษัทย่อย” (โปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 16) 
 

กำรสูญเสียกำรควบคุม 
 

เม่ือกลุ่มบริษัทสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อย กลุ่มบริษัทตัดรายการสินทรัพย์และหน้ีสินของบริษัทย่อยน้ัน
ออก รวมถึงส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอื่นในส่วนของผู้ถือหุ้นที่เก่ียวข้องกับบริษัทย่อย
น้ัน ก าไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส่วนได้เสียใน
บริษัทย่อยเดิมที่ยังคงเหลืออยู่ให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ีสูญเสียการควบคุม 
 

บริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

ส่วนได้เสียในเงินลงทุนที่บันทึกตำมวิธีส่วนได้เสีย 
 

ส่วนได้เสียของกลุ่มบริษัทในเงินลงทุนที่บันทึกตามวิธีส่วนได้เสีย ประกอบด้วยส่วนได้เสียในบริษัทร่วมและ
การร่วมค้า 
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บริษัทร่วมเป็นกิจการที่กลุ่มบริษัทมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญโดยมีอ านาจเข้าไปมีส่วนร่วมในการตั ดสินใจ
เก่ียวกับนโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงระดับที่จะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดังกล่าว 
การร่วมค้าเป็นการร่วมการงานที่กลุ่มบริษัทมีการควบคุมร่วมในงานน้ัน โดยมีสิทธิในสินทรัพย์สุทธิของ  
การร่วมการงานน้ันมากกว่าการมีสิทธิในสินทรัพย์และภาระผูกพันในหน้ีสินที่เก่ียวข้องกับการร่วมการงานน้ัน 
 

ส่วนได้เสียในบริษัทร่วมและการร่วมค้าบันทึกบัญชีตามวิธีส่วนได้เสีย โดยรับรู้รายการเม่ือเริ่มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ่งรวมถึงต้นทุนการท ารายการ ภายหลังจากรับรู้รายการเริ่มแรก ส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นของเงินลงทุนที่บันทึกตามวิธีส่วนได้เสียของกลุ่มบริษัท จะถูกบันทึกในงบการเงินรวมจนถึงวันที่
กลุ่มบริษัทสูญเสียความมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญ หรือการควบคุมร่วม 
 

กำรตัดรำยกำรในงบกำรเงินรวม 
 

ยอดคงเหลือและรายการบัญชีระหว่างกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายได้หรือค่าใช้จ่ายที่ยังไม่เกิดขึ้นจริง ซึ่งเป็นผล 
มาจากรายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตัดรายการในการจัดท างบการเงินรวม ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงซึ่งเป็นผล
มาจากรายการกับบริษัทร่วมและกิจการที่ควบคุมร่วมกันถูกตัดรายการกับเงินลงทุนเท่าที่กลุ่มบริษัทมี 
ส่วนได้เสียในกิจการที่ถูกลงทุนน้ัน ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงถูกตัดรายการในลักษณะเดียวกับก าไรที่ยัง  
ไม่เกิดขึ้นจริง แต่เท่าที่เม่ือไม่มีหลักฐานการด้อยค่าเกิดขึ้น 
 

3.2 เงินตราต่างประเทศ 
 

รำยกำรบัญชีที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ 
 

รายการบัญชีที่เป็นเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานของแต่ละบริษัทในกลุ่มบริษัท
โดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ 
 

สินทรัพย์และหน้ีสินที่เป็นตัวเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วันที่รายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ใน 
การด าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน  
 

สินทรัพย์และหน้ีสินที่ไม่เป็นตัวเงินซึ่งเกิดจากรายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ซึ่งบันทึกตามเกณฑ์ราคา
ทุนเดิมแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ  
 

ผลต่างของอัตราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่าให้รับรู้เป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบัญชีน้ัน 
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